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N° de Oficio: 10398 /SEDUE/2019
Expediente N2 5-036/2019
Asunto: Subdivisidn

INSTRUCTIVO

La Purfsima, N°710, Colenia la Luz, Guadalupe.
Monterrey, N.L.
Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de mayo de 2019-dos mil diecinueve, -------=-=-==neraax--
VISTO.-El expediente administrativo No. $-036/2019, formado con motivo del escrito presentado el 12-doce

de febrero del 2019-dos mil diecinueve por
reditAndose mediante Poder

para Actos de Administracion ratificado en fecha 07-siete de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, ante el
Licenciado Jorge lvdn Salazar Tamez, Notario Piblico Titular Ndmero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral y con Residencia en Santiago, Nuevo Ledn, segin consta en el Libro de Actas Levantadas
Fuera de Protocolo Nimero 143/63649/18-ciento cuarenta y trés diagonal sesenta y tres mil seiscientos cuarenta
y nueve diagonal dieciocho; por medio del cual solicita la autorizacidn de Subdivision en 05-cinco porciones, del
predio con superficie de 13,210.00 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 52-063-011, el cual se
acreditan mediante Escritura Piblica Namero 33,780-treinta y tres mil setecientos ochenta fecha 08-ocho de mayo
dei 2008-dos mil ocho, ante el Lic. Everardo Alanis Alanis, Notario Publico Suplente adscrito a la Notaria Pablica
Nimero 96-noventa y seis, de la que es Titular el Lic. Everardo Alanis Guerra, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el niimero 6425,
Volumen 273, libro 257, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de 14-catorce de agosto del 2009-dos mil nueve;
predio colindante a la calle Paseo del Olmo en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano El Barro, de! Municipio de
Mag‘eegeyyﬂ L. y ademas visto los dictdimenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentre del
ity

CONSIDERANDO

.;L.\L%t;exei-liﬁ%g*ﬁ%@esarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al fuadro No.
21 ensu?ades y lineamlentos Urbamstlcos establece: * En el caso de la delegacién Hua]uco las de idades y

el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el pgredio se
ubica en el plano de densidades como Densidad segiin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo alasno
densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes
del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y
4 viviendas por hectirea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.
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ieoaPér lo-anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fracci

IL. Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone
el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se deberd diferir la obligacién de ceder dreas en favor del municipio hasta que se autorice

el uso, destino o incorporacién del predio.

IIl, Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 02-dos de abril del 2019-dos mil diecinueve,
manifiesta lo siguiente:” ...LE SOLICITO RESPETUOSAMENTE ME SIRVA AUTORIZAR LA S UBDIVISION DE UN LOTE
DE TERRENO DE MI PROPIEDAD UBICADO EN LA CALLE PASEO DEL OLMO SIN NUMERO..BAJO EXPEDIENTE
CATASTRAL NO. 52-063-011...L0 SOLICITO A USTED EN VIRTUD DE TENER LA NECESIDAD DE ENAJENAR ALGUNO
DE LOS LOTES RESULTANTES.”

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la subdivision es la particién de un predio ubicado
dentro del 4rea urbana y que no requiere del trazo de una o mas vias plblicas entre éstas la indicada en la fraccién
11 del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente: ” ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn
ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn
tener frente a la via...”.

V. En el proyecto de Subdivision presentado se desprende que el Predio identificado bajo el expediente catastral
nimero 52-063-011 con una superficie de 13,210.00 m2 se Subdividira en 05-cince porciones, para resultar
el Lote 1 con una superficie de 2,710.00 m2, Lote 2 con una superficie de 2,500.00 m2, Lote 3 con una superficie
de 4,000.00 m2, Lote 4 con una superficie de 2,000.00 m2 y Lote 5 con una superficie de 2,000.00 m2 todos
colindantes a la calle Paseo del Olmo; asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado en el Plan
de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, respecto a la
densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta 15 viviendas por
hectarea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; el predio que nos ocupa presenta pendientes en ese
rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de -subdivision, que refieren una pendiente
aproximada del 4.84%; cabo del andlisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 13,210.00 m2
resultan permitidas las 05-cinco unidades solicitadas por lo que, cumple con la normatividad sefialada.

V1. Que en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivision se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanfsticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del Municipio de Monterrey
2010-2020; ademés de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo
qué-fesulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.

LXXVII,
7,11 Fraccién XI1 y XXXI, 202 fraccién IX, 210 fraccién X, 212, 230 fracciones [a V, 234, 402 primer y G1timq parrafo,
transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y DesarrolldUrbano
para el Estado de Nuevo Leén; articulos 279 y 280 fracciones I ala IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Esfddo de
Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fracciontll 139
y 155 fracciones I ala X11I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L; articulos
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16 fraccin X, 93, 94 fraccion V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Piiblica del Municipio de
Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nueva Ledn.

ACUERDA:

PRIMERQO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 05-cinco porciones del predio identificado
bajo el expediente catastral nimero 52-063-011 con una superficie de 13,210.00 m2, para resultar el Lote 1 con
una superficie de 2,710.00 m2, Lote 2 con una superficie de 2,500.00 m2 , Lote 3 con una superficie de 4,000.00
mz2, Lote 4 con una superficie de 2,000.00 m2 y Lote 5 con una superficie de 2,000.00 m2 tedos colindantes a la
calle Paseo del Olmo, en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano El Barro, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecide por el Articulo 230 fraccidn IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacion deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: Que, en el presente caso, el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por
lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se difiere la obligacién de ceder 4reas en favor del municipio
hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

CUARTO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia deberd cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leodn, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio..."; esto en cuanto a que las
nuevas construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

QUINTO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 06-seis de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, debera
respetar los siguientes alineamientos: Para la calle Paseo del Olmo, respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. No se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
automza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de Desarrollo Urbano
C del Estado de Nuevo Leon establece que: “Las autonzacmnes de fusmnes, suba‘:wszones relotifi c:o_nes y

......

el Reglstm Piiblico de la Propiedad y del Comercio.”, de canformidad con lo dispuesto por los artlculos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn.
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SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, de conformidad con lo dispuesto por los artfculos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon.

OCTAVO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer
y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

NOVENOQ: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas
Estrada, Georgina Jeannette Cantd Macias, Efrain Vdzquez Esparza, Flor Lizbeth Chdvez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesis Villarreal Trevifio, Héctor Ivéan Alejandro Sustaita,
Félix Garcia Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez, Liliana Aide
Zapata Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino; quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por coITeo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerday firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey.

7

_ LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

o Gonzalez
- DE FRACCIONAMIENTQOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gsp/ mcac@/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

siendo las _L2.¢}2 horas del dia Qﬁi’o" del mes de Wde] afio Mﬂ .

El, C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

B e —— —

FIRMA
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